. RADAN ADZORCZA Zatgeznik nr 2 do Uchwaly nr 20/2023 ¢

L Wrzesifiskie] Rady Nadzorczej z dnia 28.08.2023 r.
spotdzlelni Mlsszkaniowe]

we Wrzesnl

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali

we Wrzesinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej we Wrzeéni

1. Postanowienia ogélne

1.1. Podstawa prawna

L.1.1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz.U, z 2013
t., poz.1222).

1.1.2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze ( tekst jednolity: Dz.U. z 2016 r. poz.21,
z pézn,zm,}.

1.1.3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosei lokali (Dz.U. z 2015 r., poz. 1892).

1.1.4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz.U, z 2012 r., poz.
1059, z pbézn.zm.).

L.1.5. Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2014
r. poz. 849, z pdzn.zm.).

1.1.6. Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz U. z 2013 r., poz.330,
z péZn.zm,),

1.1.7. Ustawa z dnia 28 listopada 2014 r. o zmianic ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2015, poz. 87).

L1.8. Ustawa z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii
gwarancyjnych (Dz.U. z 2016, poz. 32 z pézn.zm,)

1.1.9. Statut Wrzesinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

1.2. Niniejszy Regulamin okresla zasady:
1.2.1. Kwalifikowania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1.2.2. Ustalania wysokosci optat eksploatacyjnych za uzywanje lokali mieszkalnych i lokali o innym

przeznaczeniu niz mieszkalne (zwane dalej lokalami uzytkowymi).

1.3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM) obejmuje:
¢ Eksploatacj¢ i wutrzymanie lokali mieszkalnych { uzytkowych (niemieszkalnych) wraz
z pomieszezeniami do nich przynaleznymi.
s Eksploatacje i utrzymanie nieruchomogci wspdlnych.

¢ Eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosei stanowigcych mienie Spokdzielni.



1.4. Definicje

Wymienione w regulaminie pojecia i zwroty posiadajg nastepujace znaczenie:

1.4.1.Zasoby mieszkaniowe — to lokale mieszkalne oraz pozostale pomieszczenia i urzadzenia

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4,

1.4.5.

1.4.6.

1.4.7.

wehodzace w sklad budynku mieszkalnego lub znajdujace si¢ poza nim, ktérych istnienie jest
niezbedne dla prawidlowego korzystania z mieszkan, jak réwniez ulatwiajace dostep do budynku
mieszkalnego oraz zapewniajace sprawne jego funkcjonowanie oraz administrowanie. To

rowniez lokale niemieszkalne wraz z pomieszczaniami przynaleznymi.

Nieruchomo$¢ — to budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku Iub kilka budynkéw
wtedy gdy posadowione s3 w sposdb uniemozliwiajacy ich rozdzielenie lub dziatka na ktorej

posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostgpu do drogi publicznej lub wewnetrzne;.

Lokal — to samodzielny lokal mieszkalny lub uzytkowy.

Samodzielny lokal mieszkalny — to wydzielona trwatymi $cianami w obrgbic budynku izba lub
zespol izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, kidre wraz z pomieszczeniami pomocniczymi

stuzg zaspokajaniu ich potrzeb micszkaniowych,

Samodzielny lokal uzytkowy - to wydzielona trwalymi $cianami w obrebie budynku izba lub
zespot izb, ktore wraz z pomieszezeniami pomocniczymi wykorzystywane sa zgodnie

z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne,

Nieruckomos¢ wspdlna — to grunt oraz czeéei budynku i urzadzenia, ktére nie shuza wylacznie
do uzytku wlascicieli lokali w danej nieruchomodci, a w szczegoOlnosci: pralnie, suszarnie,
piwnice, strychy, Klatki schodowe, korytarze, elementy infrastruktury technicznej, drogi,
chodniki, drobne formy architektoniczne, zieleft, pomieszczenia i urzadzenia gospodarcze, mury
zewngtrzne, elewacje, dach oraz instalacje. Przy czym instalacje w zakresie napraw w czesol

wynikajacef z ust. 6 oraz ust. 4.10 tego regulaminu.

Udzial we wspolwlasnoSei nieruchomosci wspélnej (zwany dalej udziatem) — to stosunek
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do acznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci wraz z powierzchnia pomieszezef
przynaleznych. Udziat okreslony zostal uchwaly zarzadu podjeta dla okredlenia przedmiotu
odrebnej wlasnosei lokali w danej nieruchomosci; tak ustalony udzial ulamkowy
w nieruchomosei wspolnej stanowi podstawg rozliczenia przez Spotdzielnie kosztow: utrzymania
1 eksploatacji czgsci wspolngj nieruchomosei; utrzymania i eksploatacji nieruchomosei

stanowigcych mienie Spétdzielni.
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1.4.8. Mienie Spéldzielni - wszelkie nieruchomodci zabudowane i niezabudowane Iub ich czesci

w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszezegdlnym cztonkom i whascicielom
lokali niebgdacym cztonkami Spétdzielni — odrgbnej whasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych.

W szezegdlnodei mieniem Spéldzielni pozostaja:

nieruchomosei stuzace prowadzeniu przez Spofdzielnie dziatalnosci wytwoérezej,
budowlanej, handlowej, uslugowej, spoleczne;j, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej
i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami;

nieruchomosei  zabudowane  urzgdzeniami infrastruktury  technicznej, w tym
urzgdzeniami i sieciami  technicznego uzbrojenia  terenu  zawigzanymi
z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu cywilnego
zgodnie z ktérym Mieniem Spétdzielni mieszkaniowej nie sa, mimo usytuowania na jej
mieniu urzgdzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania wody, gazu, pradu
elektrycznego oraz inne urzadzenia podobne, poniewaz nie naleza do czgéci sktadowych
gruntu lub budynku, jezeli wehodza w sktad przedsiebiorstwa lub zakladu,

nieruchomeodci niezabudowane.

Mienie Spotdzielni dzieli sig¢ na:

— Mienie ogdlne — nieruchomosdci stanowigce spoldzielezy zasob mieszkaniowy,
a stuzace prowadzeniu przez Spékdzielnie dziatalnosci administracyjnej, spoteczne;,
o$wiatowo-kulturalnej i innej, zabudowane budynkami oraz innymi urzadzeniami
wraz z gruntami przynaleznymi;

— Mienie Spéldzielni przeznaczone do wspSlnego korzystania — nieruchomogci,
budowle, mata architektura, tereny rekreacyijne i zielen, drogi wewnetrzne, chodniki,
ofwietlenie terenu, ogélnodostgpne miejsca parkingowe, place zabaw, boisko,
infrastruktura techniczna, bgdace wlasnoscia spéldzielni, stuzace uzytkownikom

lokali bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia,

1.4.9. Uzytkownik lokalu - to:

Czlonek Spdldzielni posiadajgcy spotdzieleze (lokatorskie lub wilasnosciowe) prawo do

lokalu,

Czlonek Spotdzielni bedacy whascicielem lokalu,

Wiasciciel lokalu nie bedaey czlonkiem Spétdzielni,

Osoba nie bedaca cztonkiem Spéldzielni a posiadajaca wlasnosciowe prawo do lokaly,
Osoba zajmujaca lokal spétdzielczy bez tytuhs prawnego,

Najemca lokalu.

1.4.10. Oplata za lokal — to naleznosé wynikajaca z kalkulacji kosztow i jest to naleznosé na pokrycie

kosztdéw eksploatacji podstawowej, odpisu na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,

dostawy wody 1 odprowadzania Sciekéw, dostawy energii cieplnej do lokali, wywozu
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nieczysto$ci statych, utrzymania dzwigdw, podatku od nieruchomosci, oplaty za wieczyste
uzytkowanie terenéw, utrzymania nieruchomosei przeznaczonych do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach.

W przypadku uzytkownikoéw lokali obcigzonych splata kredytow mieszkaniowych
zaciggnietych przez Spoldzielni¢ na pokrycie kosztéw budowy tych lokali na oplate sktada sie
réwniez splata tych kredytéw wraz z odsetkami w wysokosci ktdry okresla ustawa z dnia
30 listopada 1995 r. o pomocy pafistwa w splacic nicktérych kredytéw mieszkaniowych,

udzielaniv premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premit gwarancyjnych .
2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

2.1, Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:
¢ koszty eksploatacji podstawowej,
e odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,.
o dostawe wody i odprowadzanie Sciekow,
e dostawe energii cieplnej do lokali {(dla potrzeb c.o. ic. w.),
¢ wywoz nieczystosdcei statych
» utrzymanie dzwigow,
¢ podatek od nieruchomosci,
e oplaty za wicczyste uzytkowanie terenow,
e uirzymanie nieruchomosei przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w

okreslonych budynkach lub osiedlach.

2.2.Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane odrgbnie dla poszezegdlnych
nieruchomosci. Podstawa do dokonania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytulu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych plandéw gospodarczo — finansowych Spétdzielni
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza z uwzglednieniem opinii mieszkaficoéw zainteresowanych
nieruchomosci oraz postanowienia ninigjszego regulaminu. Je§li po uchwaleniu planu gospodarczo —
finansowego nastgpuja zmiany w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna
jest korekta ustaleni planu oraz oplat za uzywanie lokali.
Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spoidzielnie
na podstawie art.1 ust.3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, a przychodami z oplat, o ktérych
mowa w art.4 ust.1-2 i 4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym, z wyjatkiem kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw oraz
dostawy energii cieplnej.
‘Réénice migdzy kosztami dostawy zimnej i cieplej wody oraz odprowadzania sciekéw, jak i dostawy
energii cieplnej do lokali, a przychodami z tytutu optat za te ustugi (nadptata lub niedoptata) podlegaja

indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spoldzielnia, a poszezegdlnymi uzytkownikami lokali po



Z2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.
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zakoniczeniu okresu rozliczeniowego, ktéry we Wrzesinskiej Spotdzielni Mieszkaniowej trwa od

I pazdziernika do 30 wrzednia roku nastepnego.

Czlonkowie Spéldzielni, ktorym przystuguja spéldzielcze prawa do Jokali, sq obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymanie nieruchomogei w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spéldzielni, przez uiszczanie comiesi¢eznych oplat. Oplata ta jest pomniejszana o t¢ czedé koszidw,

ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.

Osoby nie bedace cztonkami Sp6ldzielni, ktérym przystluguja spéldzieleze wlasno§ciowe prawa do
lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i ufrzymaniem nieruchomodci
stanowigcych mienie Spétdzielni, przez uiszezanic comiesigcznych oplat na takich samych zasadach jak

cztonkowie Spotdziclni. Osoby te nie maja jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnoéei
Spokdzielni,

Czlonkowie spoldziclni bedgcy wlascicielami lokali 53 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych =z eksploatacjy i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomodcei wspoélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodei stanowigcych mienie Spdtdzielni,
przez wnoszenie comiesigcznych oplat. Optata jest pomniejszana o t¢ czesé kosztow, kibra pokryta
zostata pozytkami z dziatalnosci Spéidzielni,

Wiagciciele lokali niebedacy czlonkami Spétdzielni sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z cksploatacjy i ufrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomo$ci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani uczesticzyé w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzieini, ktdre sa przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okrestonych budynkach [ub osiedlu.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesigeznych oplat na takich samych zasadach jak

cztonkowie Spétdzielni. Nie maja jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.

Mieszkancy wymienieni w ust. 2.3 - 2.6 zobowigzani sa do zadeklarowania i aktualizowania ilosei 0séb

zamieszkujacych w danym lokalu.

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci czynsze najmu
ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu,

Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesigcznych optat na pokrycie kosztéw centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania Sciekéw oraz WYWOoZU

nieczystosci statych zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
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2.9. Jezeli dla rozliczania niektorych sktadnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jednostka
fizyczna jest m* powierzchni uzytkowej lokali, to przy obliczaniu powierzehni przyjmuje si¢ wymiary
na wysokosci 1,0 m ponad poziomem podfogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu podaje sig z doktadnodcig do 0,1 m?. Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza sic wnek
0 powierzchni rzuts poziomego do 0,1 m® Powierzchnia uzytkows lokalu mieszkalnego jest
powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 spos6b uzywania, takich jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia
stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza sig réwniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane badz obudowane. Nie
wilicza sig do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggii, antresol, pralni, suszami,
strychéw, piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czedei powierzchni
w pomieszezeniach o sufitach nieréwnoleglych do podiogi (np. w mansardach), ktérej wysokosé od
podiogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm . Jezeli wysoko$é pomieszezenia lub jego czedei wynosi
140 em do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej Iokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego
pomieszezenia lub jego czesci,

Powierzchnig lokalu fub jego czesci o wysokoéei réwnej i wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100 %.

Do powierzehni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnig wszystkich pomieszezen znajdujacych sie
W nim oraz pomieszezers przynaleznyck, takich jak: kuchnie, przedpokoje, korvtarze, tazienki, ubikacje,
spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia skladowe, garaze, komérki itp., z wyjatkiem strychéw,
antresol, balkonow, loggii, pawlaczy. Do powierzchni lokali uiytkowego zalicza sig rowniez
powierzchnie zajgta przez meble wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez
urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu jest powierzchnia tego lokalu. Powierzchnie
pomieszezen shuzgeych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz, wspolne urzadzenia

sanitarne) nalezy doliczy¢ w czgéciach proporcjonalnych do powierzehni poszczegolnych lokali,

3. Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

3.1. Koszty eksploatacji podstawowej
3.1.1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki Spotdzielni na:
1) utrzymanie czystosci,
2) utrzymanie zieleni
3) utrzymanie drog i ciagbw pieszych zima,
4) energig elektryczng zuzywang do o$wietlenia nieruchomosci,
5) wodg zuzywana do podlewania terendw zielonych oraz inne cele gospodarcze,
6) ubezpieczenia majgtkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci cywilnej
z tytuhu zarzadzania nieruchomosciami,
7) podatek od nieruchomosci naliczony od nieruchomosei wspélnych i mienia Spoéldzielni,

8) oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu naliczons od mienia Spékdzielni,
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9) utrzymanie administracji i organow samorzgdowych Spéidzielni,

10) obshuge bankowa,

11) deratyzacj¢, dezynsekcje, dezynfekcje,

12) wykresiono

13) konserwacje zasobéw mieszkaniowych,

14} przeglady techniczne, gazowe, kominiarskie,

15) utrzymanie majatku Spéldzielni, w tym: naprawe drog, chodnikéw, utrzymanie placow

zabaw, wycinke i odmtadzanie drzew oraz krzewow,

16) inne wydatki, ktére nie zostaly wymienione w ust. 2.1 (np. wydatki na: wywéz odpadéw

wielkogabarytowych, utrzymanie strony internetowej, dostep do portalu firmy odezytujgcej

wodomierze).

3.1.2. Ponoszone przez Spotdzielnie koszty eksploatacji podstawowej sa ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegélnych nieruchomogdei. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie
kosztéw eksploatacji poszczegblnych nieruchomosci, poniesione przez Spotdzielnie koszty
eksploatacji sa rozliczane na poszezegoblne nieruchomosei proporcjonalnic do  ich
powierzchni uzytkowej lub w pierwszej kolejnosei rozliczane sg na zespoly nieruchomodci,
a dopiero pdZniej na nieruchomoscei w zaleznodei od rodzaju kosztu.

Do rozliczenia kosztéw ewidencjonowanych na zespoly nieruchomosci stosuje sie zakres

terytorialny wynikajacy z zatacznika nr 1 do niniejszego Regulaminu.

3.1.3. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni, ktére rozliczane sa w pierwszej
kolejnosei na zespoty nieruchomogci zaliczamy koszty:

1) Wieczystego uzytkowania - koszty rozliczane w pierwszej kolejnosei na zespoly
nieruchomosci wg powierzchni gruntéw w wieczystym uzytkowaniu przypisanych do
poszezegblnych zespolow, a nastgpnie w ramach kazdego zespolu koszty rozliczane na
poszezegdlne nieruchomosei wg m? powierzchni uzytkowej lokali.

2) Podatku od nieruchomosei — dotyczgcego mienia Spéldzielni, w pierwszej kolejnodci
koszty rozliczane na zespoly nieruchomosci przypisane do poszczegdlnych zespolow,
a nastgpnie w ramach kazdego zespolu na poszczegélne nieruchomosci wg m?
powierzchni uzytkowej lokali.

3) Utrzymania zieleni — koszty rozliczane w pierwszej kolejnosci na zespoly nieruchomodci
wg powierzchni terenéw zielonych przypisanych do poszczegblnych Zespotow,
a nastepnie w ramach kazdego zespotu koszty rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci
wg m* powierzchni uzytkowej lokali.

4) Utrzymania czystoSci — koszty rozliczane w pierwszej kolejnodci na zespoly
nieruchomosei wg powierzchni terenéw do sprzgtania przypisanych do poszczegdlnych
zespoldw, a nastgpnie w ramach kazdego zespotu koszty rozliczane na poszczegdlne

nieruchomosci wg m? powierzchni uzytkowej lokali.



3.2, Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

3.2.1. Finansowanie remontéw jest realizowane w ramach tworzonego przez Sp&dzielnie funduszu

3.2.2.

3.2.3.

3.24.

3.2.5.

3.2.0,

3.2.7.

remontowego zasobow mieszkaniowych wedhig planéw rzeczowo - finansowych

uchwalanych przez Rade Nadzorczg.

Spotdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosei ewidencje wszystkich

wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

ObcigZenia poszczegolnych lokali, zajmowanych przez uzytkownikéw tych lokali, odpisami
na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych sg ustalane wg stawek w zb/m?
okreslonych przez Rade WNadzorcza. Stawki odpiséw mogg byé zréinicowane

dla poszczegdlnych nieruchomosci,

W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
moga by¢ wyodrgbnione §rodki na zadania specjalne (np. koszty utrzymania majatku
Spotdzielni, wymiane instalacji, wymiang wodomierzy, utrzymanie dzwigéw itp.).

O sposobie rozliczania tych kosztéw decyduje Rada Nadzorcza.

Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo — finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewnié dla kazde]
nieruchomodci zréwnowazenie wplywow i wydatkéw tego funduszu w skali 5 Jat
lub w skali realizacji jednorodnego przedsigwzigcia remontowego (np. docieplenia

budynkéw, wymiana instalacji itp.).

Na wniosek wigkszosci nzytkownikdéw lokali danej nieruchomosei finansowanie remontow

bedzie realizowane odrebnie dla tej nieruchomodci:

1) naliczanymi w danej nieruchomo$ci odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych,

2) nalezng danej nieruchomosci czedcig innych przychodéw funduszu remontowego,

3) kredytem =zaciggnigtym na potrzeby danej nieruchomoscei splacanym odpisami

na fundusz remontowy naliczanymi w nastepnych latach.

Nieruchomos¢ wystepujgea o ujgcie w planie remontowym okreslonych prac moze zhozyé
wniosek (do WSM) najpéniej do 30 wrzesnia roku poprzedzajacego proponowane prace.
Ze wzgledu na prace przygotowawcze administracji do sporzadzenia projekiu planu

remontdw — rzeczowo finansowego.
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3.2.8. Nieruchomos¢ wnioskujaca o ujecie w planie remontowym okreslonych prac przed ich

3.2.9,

rozpoczeciem musi zgromadzi¢ srodki w wysokosei co najmniej 50% szacowanych jej

kosztdow,

Nieruchomosci wykorzystujace na ,,biezaco” srodki zgromadzone na funduszu remontowym
przypisanym do mieruchomosci nie maja prawa do wewnatrzspotdzieleze} pomocy

w wysokosci 5 letniego odpisu na funduszu remontowym.

3.3. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw uregulowane sq w Regulaminie rozliczania kosgtow

zakupu zimnej wody i odprowadzania Sciekow, energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody

we Wrzesinskiej Spoldzielni Mieszkaniowej we Wrzesni,

3.4. Koszty dostawy energii cieplnej do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za

centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody uregulowane sq w Regrdaminie rozliczania kosgtow energii

cieplnej na potrzeby centralnego ogriewania we Wrzesiviskiej Spoldzielni Mieszthaniowej we Wrzesni,

3.5, Koszty wywozu nieczystosci stalych

3.5.1. Koszty wywozu nieczystodci stalych stanowig wydatki ponoszone przez Spoéldzielnie na rzecz

3.5.2.

3.5.3.

Urzedu Miasta i Gminy z tytulu gospodarowania odpadami komunaliymi w budynkach
wielolokalowych.

Koszty wywozu nieczystosci stalych sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnic dla kazdej

nieruchomoscei zgodnie z ilodcig 0sdb zadeklarowanych przez mieszkancow.

Fizyczng jednostks rozliczen wydatkow z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi
dla lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku Spoldziclni jest liczba oséb

zamieszkujacych w lokalu mieszkalnym.

3.5.4. Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla danego lokalu mieszkalnego ustalana

jest jako iloczyn liczby os6b zamieszkatych w fokalu oraz stawki optat za gospodarowanie
ustalonej na mieszkafica przez Rade Miejska, w drodze uchwaly stanowigcej akt prawa

miejscowego oraz decyzji administracyjnej Burmistrza.

3.5.5. Oplata miesigczna za gospodarowanie odpadami komunalnymi pod nazwg ,,optata $mieciowa”

jest skladnikiem opfat za uzywanie lokalu mieszkalnego i nalezy ja wnosi¢ w terminach

ustalonych dla innych oplat za lokal.

3.5.6. Koszty usuwania nieczystoéci statych dla lokali uzytkowych ustalane sa w oparciu

o ponoszone przez Spokdzielnie wydatki i moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych,
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jesli sposob korzystania z tych lokali powoduje zwigkszone koszty wywozu tych

nieczystosci.

3.5.7. Wywdz odpadéw wielkogabarytowych odbywa si¢ zgodnie z zawarta umowa
z Przedsigbiorstwem Ustug Komunalnych.

3.6. Koszty utrzymania dzwigéw

3.6.1. Koszty utrzymania dZwig6w obejmuja wydatki Spéidzielni na biezaca obstugg eksploatacyjna
tych urzadzen oraz dozor techniczny nad nimi. Koszty remontéw dzwigdw sa rozliczane w

ramach odpiséw na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych.

3.6.2. Kosztami utrzymania dZwigéw obcigza si¢ wszystkie lokale poltozone w budynkach
wyposazonych w dZzwig. Lokale polozone na parterze partycypujg w kosztach utrzymania
dzwigbw w wysokosci 50% ustalonej stawki, Jednostka rozliczeniows jest m? pow,
uzytkowej, Ustalona optata za dzwig dodatkowo powigksza odpis na fundusz remontowy

zasobdw mieszkaniowych,

3.7. Podatek od nieruchomosci

3.7.1. Oplacany przez Spéidzielni¢ podatek od nieruchomosci naliczany jest w oparciu o stawki
uchwalone przez Rade Miejskg we Wrzesni, zgodnie z ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i oplatach lokalnych i jest prowadzony zbiorczo dla calej Spotdzielni w rozbiciu
na:
1} podatek od lokali mieszkalnych
2) podatek od lokali uzytkowych

3.7.2, Obcigzenie poszezegdlnych nieruchomosci tym podatkiem dokonuje sie proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci.

3.7.3. Uzytkownicy lokali posiadajacy spétdzielcze prawa do lokalu ponosza koszty podatku od
nieruchomosci i gruntu naliczonego od ich lokalu. Ponadto ponosza koszty z tytulu podatku od
nieruchomosei naliczonego od czgéci wspélnych oraz nieruchomosci nalezgcych do mienia
Spéldzielni.

3.7.4. Wladciciele lokali stanowigcych wyodrebniong whasnosé rozliczaja si¢ z tytulu podatku od
nieruchomosei indywidualnie z Gmina. Spéidzielnia zaprzestaje naliczania oplat z tego tytutu
od nast¢pnego miesigea, w ktérym nastapito przeniesienic wlasnoéci lokalu. Niezaleznie od
tego wlasciciele ponoszg koszty z tytulu podatku od nieruchomosci naliczonego od czesei

wspdlnych oraz nieruchomosei nalezacych do mienia Spotdzielni.
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3.7.5. Oplaty za podatek od nieruchomosci naliczony od czesei wspélnych oraz nieruchomogci

nalezgeych do mienia  Spéldzielni obcigzaja eksploatacje. Oplaty te ustalane sg
proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej lokali.

3.8. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu.

3.8.1. Ponoszone przez Spdldziclnie oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa prowadzone

zbiorczo dia calej Spotdzielni.

3.8.2. Obciazenie poszezegodlnych nieruchomodci tymi oplatami dokonuje si¢ proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci,

3.9, Utrzymanie nieruchomo$ci przeznaczonych do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce

w okreslonych budynkach lub osiedtu,

3.9.1. Wyodrebnia si¢ ewidencje kosztéw utrzymania nieruchomosgci Spotdzielni okreslonych w art.
40 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
Do kosztéw utrzymania tych nieruchomosei zalicza si¢ zwigzane z nimi wydatki Spoldzielni,

okreslone rodzajowo w ust. 2.1.

3.9.2. Rada Nadzorcza Spéidzielni dokonuje corocznie podziaty kosztéw utrzymania nieruchomosci
wymienionych w ust. 3.9.1, na:
1} koszty obcigZajace nieruchomodci, w ktorych sa ustanowione tytuly prawne
do lokali,

2) koszty obcigzajace inne rodzaje dziatalnosei Spoldzielni.

3.9.3. Koszty wymienione w ust. 3.9.2. pkt 1 sa rozliczane na poszczegélne nieruchomodci
propotcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych nieruchomogei.
Koszty te moga by¢ rowniez rozliczane indywidualnie z uwzglednieniem podziatu zasobéw
Spoldzielni na okreslone zespoly budynkéw. Decyzje w tej sprawie podejmuje Walne
Zgromadzenie. W takim przypadku koszty wymienione w ust, 2.9.2. pkt 1 sa rozliczane na
poszczegélne zespoly budynkéw proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tym samym

kosztem w przeliczeniu na m.

4. Ustalenie oplat za uzywanie lokali,

4.1. Ustalone w wyniku rozliczenia  kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzenie
poszezegolnych lokali stanowi podstawe do ustalenia wysokosci oplat za uzywanie tych lokali przez

Radg Nadzorezg w roku nastepaym.



4.2,

4.3,

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9,
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Na wniosek uzytkownikow lokali danej nieruchomosci, oplaty, o ktérych mowa w ust. 3,1. moga byé

ustalone indywidualnie dla tej nieruchomosci.

Obcigzenie poszezeg6lnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi moze byé
pomniejszone o:
1} przystugujacy cztonkom Spétdzielni udziat w pozytkach z majatku wspélnego Spoéltdzielni na
podstawie odrgbnej uchwaty Rady Nadzorczej.

2) przystugujacy wiascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci wspélne;.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na dany lokal, niepokryte pozytkami
7. majatku wspdlnego Spétdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspélnej, muszg by¢ pokryte oplatami
uzytkownika lokalu.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal uzytkowy zajmowany na
warunkach najmu, spétdzielezego wiasnosciowego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wlasnosci Y]
pokrywane z czynszu najmu i optat, ktérych wysokosé okresla Rada Nadzorcza, Warunki i zasady

uzytkowania okreslaja odr¢bnie zawarte umowy.

Osoby zajmujace lokale bez tytuhi prawnego uiszezaja na rzecz Spétdzielni oplaty pokrywajgce koszty
gospoderki  zasobami mieszkaniowymi i splatg lredytu inwestveyjnego zaciagnistego przez

Spbidzielnig na pokrycie kosztéw budowy tych lokali oraz inne zobowigzania Spétdzielni.

Obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spdldzielni¢ do dyspozycji uzytkownika chocby faktyczne objecie lokalu nastapilo po tym dniu.
O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika Spéldzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta

daty.

Oplaty za uzywanie lokalu mieszkalnego sg platne z géry do dnia 20 kazdego miesiaca. Do zaleglosci
w oplatach eksploatacyjnych oraz oplatach za centralne ogrzewanie, wodg i $mieci nie zaliczane sa
oplaty wnoszone po 20-tym, ale do konica danego miesiaca. Oplaty za uzywanie lokalu uzytkowego

platne s3 w terminie do 10 dni od otrzymania faktury,

Od niewplaconych w terminie naleznosci Spéldzielnia nalicza ustawowe odsetki za opdZnienie

w zaptacie naleznosci.

Oplaty przypadajgce od lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spéldzielni sa pokrywane

ze srodkdw przewidzianych na finansowanie dzialalnogei, na potrzeby ktdrej lokale te sa zajmowane.

4.10. Obowigzek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego opréinienia lokalu

1 oddania kluczy Spétdzielni. O dacie pozostawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni uzytkownik jest

obowigzany zawiadomi¢ Spéidzielnie pisemnie nie péiniej niz 30 dni przed ta dats.



4.11.

4.12.

4.13.

4.14,
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O zmianie wysokoéci optat Spétdzielnia Jest zobowigzana powiadomi¢ czlonkéw Spétdzielni, osoby
nie bedgce czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spéldzieleze wlasnoéciowe prawa do lokali,
oraz whascicieli niebedacych czlonkami Spotdzielni co najmniej na 3 m-ce naprz6d na koniec miesigca
kalendarzowego. Termin ten dotyczy podwyzek optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie. Na zgdanie czionka Spotdzielni, wlasciciela
lokalu niebgdacego czlonkiem Spéldzielni Iub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu Spotdzielnia zobowigzana jest przedstawié
kalkulacje wysokosci oplat.

O zmianie wysokoéci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni, w szczegolnosei
energli, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpadéw i nieczystosci ciektych, Spétdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu
wnoszenia opfat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin,

W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni,
W szczegolnosei energii, gazu, wody oraz odbiory sciekdw, odpaddéw 1 nieczystosei cieklych,
Spoldziclnia jest obowigzana zawiadomié osoby o ktérych mowa w ust. 4.11, co najmniej na 14 dni
przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie péiniej niz ostatniego dnia miesigea
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piémie.

W przypadku wniosku wszystkich uzytkownikéw o zmiang stawki na fundusz remontowy (oplaty
niezaleznej od Spéidzielni) zawiadomienie o zmianie wysokosci oplat wysylane jest co najmniej
14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin.

W przypadku wniosku czedei uzytkownikéw o zmiang stawki na fundusz remontowy (oplaty zaleznej
od Spéidzielni) zawiadomienic o zmianie wysokosei oplat wysytane jest co najmniej na 3 m-ce

naprzod na koniec miesigea kalendarzowego.

Czlonkowie Spéidzielni, osoby nie bedace czlonkami Spéldzieln, ktdrym przystugujg spétdzieleze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz whadciciele niebgdacy czlonkami Spétdzielni moga kwestionowaé
zasadnosé zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
drogg sadows ponosza oni oplaty w dotychezasowej wysokoéci. Ciezar udowodnienia zasadnodci

zmiany wysokosei oplat spoczywa na Spétdzielni.

Za oplaty odpowiadaja solidarnie z czlonkami Spdldzielni, wiascicielami lokali niebgdgeymi
czlonkami Spéldzielni lub osobami niebgdacymi czlonkami Spéldzielni, ktérym przyshignig
spéldzielcze whasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu,
z wyjgtkiem peoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnosé 0s6b, o ktérych mowa w ust, 3.13 ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za

okres ich statego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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4.15. Osoby korzystajace z pralni uiszczaja z tego tytulu optaty w wysokosci wynikajacej z odezytu urzadzen
pomiarowych,

5. Skreslony

6. Pozytki Spoldzielni

6.1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej.
Przychodami z czgéci wspdlnych nieruchomosci sg przychody uzyskane przez Spétdzielnie
w szezegdlnosci z tytutu:
* wynajmu pomieszczefi wspdlnych (suszarnie, pralnie, piwnice, korytarze);
* wynajmu powierzchni na czesciach wspélnych budynku (szyldy, reklamy, tablice, maszty
antenowe itp.);
* inngj dziatalnodei prowadzonej przez Spéldzielni¢ w nieruchomosei stanowiacej wspotwlasnosé
wszystkich wiascicieli danej nieruchomosci (np. dzierzawa gruntu, sprzedaz ztomu).
Przychody Spoéldzielni =z czedci wsplloych stuza pokrywaniu  wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgdci przekraczajacej te wydatki przypadaja whagcicielom lokali
proporcjonaknie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym stosunku wiasciciele
lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomogci wspolnej w czgsci nie
znajdujgcej nokrycia w pozytkach i innych przychodach.
Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci uzytkownikéw posiadajacych prawo do lokalu
w budynku Iub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci obliczanej wediug wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspdinej — uchwali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytulu wiascicieli lokali

uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych lokali.

0.2. Porytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospedarczej Spéldzielni przeznacza sie
na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjs i utrzymaniem nieruchomodci w zakresic
obcigzajaeym czionkéw. Dochody z wiasnej dziatalnogci gospodarezej Spéldzielni wykazywane sg
w sprawozdaniu finansowym jako wynik finansowy. O przeznaczeniu wyniku finansowego decyduje
Walne Zgromadzenie,

Zasady ustalania udziatu czlonkéw w pozytkach z dziatalnodci gospodarczej Spétdzielni oraz sposdb

wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

7. Zakres obowigzkéw Spoldzielni i uzytkownikéw lokali

7.1. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali Spotdziclnia jest obowiazana zapewnié czystosé
i porzgdek w otoczeniu budynkéw, utrzymywaé budynki i wszystkie urzadzenia z nimi Zwigzane
w nalezytym stanie technicznym, zapewniajagcym bezpieczefisiwo uzytkownikom oraz mozliwosé

claglego korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem postanowien ust, 7.3.
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7.2. Obowiazkiem Spéldzielni Jest zapewnienie uzytkownikom lokalj sprawnej obstugi administracyjne;j,

7.3. Do obowiazkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw i wymiany wewnatrz lokali zalicza sie:
1) instalacj¢ centralnego ogrzewania bez grzejnikdw, zawordw termostatycznych i podzielnikow
ciepla,
2) instalacj¢ cieplej i zimnej wody do zaworu odcinajacego wraz z wodomierzami,
3} piony kanalizacji sanitarnej, bez wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej z wyjatkiem poziomu
kanalizacyjnego przechodzacego przez inny lokal mieszkalny laczacego kratke $ciekowa
7 pionem,
4) instalacj¢ gazowg do zaworu odcinajgcego,
5) elementy konstrukeji balkonéw i loggii.
W przypadku samowolnej przerébki wewnetrznych instalacji uzytkownik Jokalu zobowiazany jest do
przywrocenia stanu pierwotnego na koszt wiasny. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za

samowolng ingerencj¢ w wewnetrzna instalacje i jej skutki dla pozostatych mieszkaficdw,

7.4. Naprawa uszkodzen wewngtrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lub 0s6b z nim zamieszkalych

obciaza uzytkownika tego lokalu.

7.5. Naprawy i wymiany w lokalu nie wymienione wyZej obeigzaja uzytkownika lokalu. Jako szczegdlne
obowiazki uzytkownika zajmujacego lokal w budynku ustala sie:

1) obowigzek odnawiania lokalu,

2) naprawa i wymiana urzadzed techniczno — sanitarnych w lokalu,

3) naprawy i wymiany podidg,

4) przestawienie i wymiang piecow kaflowych i trzonéw kuchennych oraz czyszczenie

1 utrzymanie droznosci przewodow dymowych w tych urzadzeniach,

5) naprawy | wymiany stolarki okiennej drzwiowej,

6) odnowienie balustrad, balkonéw, logii i taraséw oraz powierzchni zewnetrznych posadzek.
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy uzytkownika lub oséb korzystajgcych
z lokalu obcigzaja uzytkownika lokalu.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika oraz odnowienie lokalu moga byé
wykonane przez Spéldzielnie tylko za odptatnodcia ze strony zainteresowanego uzytkownika, poza

oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu. Wylaeznie na podstawie umowy zawartej migdzy stronami.
8. Postanowienia koficowe.

8.1. Dodatkowe wyposazenic i wykoficzenic lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spétdzielni, wymaga zgody Spéldzielni wowezas, gdy polgezone jest ze zmianami w ukladzic

funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukeyjnymi, itp,
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82. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagraZajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejéé do lokalu

w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

8.3, Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnosé pelnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spoldzielnia
jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sig w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby;

z czynnosci tych sporzadza sie protokdt.

8.4. Po wezednigjszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepnic¢
Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu (przeglad kominiarski, gazowy, elektryczny
itp.) oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spéldziclnie prac oboiqiajqcych czlonka Spoldzielni
albo wiasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem Spétdzieln,

3) odezytow wodomierzy i podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania oraz innych urzadze

pomiarowych.

8.5, Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu, przebudowy, Spéidzielnia moze zada¢ od o0s6b
korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po

wczesniejszym uzgodnieniu tetminu,
Powyiszy regulamin wehodzi w Zycie z dniem podjecia uchwaly przez Rade Nadzorcza.

(zmiany wprowadzono Uchwalg nr 20/2023 Rady Nadzorczej z dnia 28.08.2023 r, J

Sekretarz Rady Nadzoreza| i
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